Zambrow, dnia 27 lutego 2025 r.

Rrg.6730.179.2024

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64, w zwiazku z art. 52 ust. 1, art. 54 i art.
56 1 art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami)
wzwigzku z art. 4 ust2 pkt 2 tejze ustawy po rozpatrzeniu wniosku Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Lomza, ul. Nowogrodzka 60,
18 -400 Lomza, reprezentowanego przez Pana Adama Libudeg, ul. Lomzynska 35B,
18 - 300 Zambréw w sprawie ustalenia warunkow zabudowy na budowe sktadnicy drewna na
czesci dziatki o numerze 363 polozonej wobrgbie ewidencyjnym Wierzbowo,

gmina Zambrow

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY
na teren obejmujacy cze¢s¢ dzialki o numerze 363 polozony w obre¢bie ewidencyjnym

Wierzbowo, gmina Zambrow

1. Rodzaj zabudowy: obiekty budowlane przeznaczone na cele gospodarki lesnej

e budowa skladnicy drewna

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z:

a) przepisow szczegélnych:

— zart. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
725 z pdzniejszymi zmianami),

— z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 54 z pdzniejszymi zmianami);

— z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.

22024 r. poz. 1478 z p6Zniejszymi zmianami);



b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z informacja z rejestru gruntow dziatka nr 363 jest wlasnoscia Skarbu Panstwa

w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Lomza

1 stanowg grunty lesne (Ls). Wnioskowane przedsi¢gwzigcie inwestycyjne polega na budowie

skfadnicy drewna. Wnioskowana inwestycja nie wplynie na utrudnienia przy prowadzeniu

gospodarki le$nej oraz nie wplynie negatywnie na dzialki sgsiednie.

¢) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

e realizacja inwestycji:

— maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy — nie ustala sig;

— udziatlu powierzchni zabudowy — nie ustala sig;

— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

— nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;

e wymagania dotyczace projektowanej budowy skladnicy drewna:

— projektowaé droge lesna wraz z miejscem do skladowania drewna (charakterystyczne
parametry inwestycji: planowana szeroko$¢ korony drogi: max. 7,5 m, dhugo$¢ drogi: max.
130,0 m, powierzchnia drogi: max: 780,0 m?);

d) ustaleni dotyczacych obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— obstuga komunikacyjna — nie ustala sig;

— zaopatrzenie w wodg — brak zapotrzebowania;,

— odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — brak zapotrzebowania;

— zaopatrzenie w energig¢ elektryczng — brak zapotrzebowania,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna — brak zapotrzebowania;

— odprowadzanie wéd opadowych - powierzchniowo do gruntu w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji;

— sposéb gospodarowania odpadami - odpady state gromadzone w pojemnikach zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zambrow i odbierane
przez specjalistyczng firme.

e) warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

— teren inwestycji nie jest polozony w obszarze objgtym prawng forma ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélczesne;.



f) wymagania, dotyczace ochrony interesoéw osob trzecich:

— projektowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i budowac w sposob okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie,
wystepujacych w zasiggu oddziatlywania, uzasadnionych intereséw 0sdéb trzecich, w tym
w szczegoOlnosci ochrong przed: hatasem, pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
tgcznosci, dostgpu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

— oddziatywanie inwestycji na §rodowisko nalezy ograniczy¢ do linii rozgraniczajacych teren
inwestycji;

— ustala si¢ zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrédet - ze szkodg dla gruntow
sgsiednich na podstawie przepisow art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzniejszymi zmianami);

g) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

— nie dotyczy.

h) inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych: -

— nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

— oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik Nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Yfomza,
ul. Nowogrodzka 60, 1 8 -400 Lomza, reprezentowane przez Pana Adama Libude,
ul. Lomzynska 35B, 18 - 300 Zambréow wystapito do Wéjta Gminy Zambréw z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie sktadnicy drewna na
czgsci  dziatki o numerze 363 polozonej wobrebie ewidencyjnym Wierzbowo,
gmina Zambrow.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga ustalenia

warunkow zabudowy w drodze decyzji.




Stosownie do art. 61 ust. 3 pkt. 9 nie stosuje si¢ przepisow ust. 1 pkt 1-2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

72024 r., poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami) realizacj¢ wnioskowanego zamierzenia nalezy

ustali¢ niezaleznie od spelnienia warunku tzw. dobrego sasiedztwa i dostgpu do drogi

publiczne;j.
W wyniku analizy 1 sprawdzenia spelnienia warunkow art. 61 ust. 1 pkt. 3+6 ustalono:

— istniejgce wuzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego,

— dzialka objeta wnioskiem o numerze 363 nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

— zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi;

— teren objety wnioskiem nie zostal objety decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1199 z pdzniejszymi zmianami), nie

zostal ustanowiony zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Przez teren

objety wnioskiem nie przebiega strefa kontrolowana gazociggu oraz strefa bezpieczenstwa

rurociagu.

Stosownie do art. 53 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zniejszymi

zmianami) projekt decyzji uzgodniono z:

— Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych w Bialymstoku - w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami:
postanowienie znak: Zn. spr.: ZS.224.540.2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

— Panstwowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych: W terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisma o uzgodnieniu nie wptyneta
odpowiedz, w zwigzku z tym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

— Zarzadca drogi — w zakresie terenu przylegajacego do drogi powiatowej: W terminie 14 dni
od dnia doreczenia pisma o uzgodnieniu nie wplyneta odpowiedz, w zwigzku z tym

uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W toku prowadzonego postgpowania strony nie wniosly zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.



1.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronie odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lomzy za posrednictwem Wojta Gminy Zambréw w terminie 14 dni od
daty doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwodci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
akonieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postgpowania wyjasniajagcego W zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe badZ dokonania
stosownego zgloszenia na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pozniejszymi zmianami).
Wnioskodawcy, kiéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie oplat o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej
niz jednemu wnioskodawcy.

Podmiotowi, kt6ry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy stuzy
wniesienie zadania wymierzenia kary pienieznej w przypadku nie wydania decyzji

o warunkach zabudowy w ustawowym terminie.



9. Organ, ktéry wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

— Inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe.

— Dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydane;j

decyzji.

Zalaczniki:

1. Odbitka z mapy zasadniczej w skali 1:1000
z naniesionymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania.
3. Aa

Oplate skarbowg w kwocie: 598,0 zl
uiszczono w dniu 2025-01-17

na konto Urzedu Gminy Zambrow
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Projekt decyzji przygotowal: mgr inz. Marek Narozny — uprawniony do sporzqdzania projektow decyzji o warunkach
zabudowy, na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jjednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézniejszymi zmianami)
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